PAsos PARA SER DUENO DE sU (CAsA

1. Pre-Calificacion - Se le anima a que sea pre-aprobado para
una hipoteca antes de empezar la busqueda de una casa.
Sin embargo, si usted no desea ser pre-aprobado, la pre-
calificacién es la siguiente mejor opcion. La Pre-calificacion
le da una idea de cudnto puede gastar basado en sus
deudas, Ingresos e historial de crédito. La clave para ser
pre-calificado, es proporcionar su historia entera de crédito.
El descuidar mencionar un préstamo de auto o problema
de crédito previo puede nulificar la pre-calificacion.

2. La pre-aprobacion - La Pre-aprobacién es similar
a la pre-calificacién, excepto que todas sus deudas,
ingresos y crédito son verificados y es aprobado para
un préstamo hasta una cantidad especifica y bajo
ciertas condiciones y términos. El ser pre-aprobado
significa que usted puede buscar su hogar ideal sin la
preocupacion de que si puede o no hacer el pago.

3. La Buisqueda - Ahora que usted sabe cudnto puede
gastar en un hogar, puede comenzar su bisqueda.
Pidale a su agente de bienes raices que busque diari-
amenteen el Listado Mdltiple (MLS) hogares que llenen
sus requisitos especificos.

4. Contrato de Compray Venta- Cuando usted encuentra
la casaideal, se pueden negociar los términos de la venta,
incluyendo el precio de venta, peticiones de reparacion,
la fecha para entrar a la casa, etc. Su agente presentara
su oferta al vendedor. Su carta de pre-calificacién o pre-
aprobacién estard incluida ya que esta puede estar a
favor de usted en un mercado competitivo.
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5. Solicitud de Préstamo - Una vez que el vendedor
acepte su oferta, necesitara conseguir su préstamo hi-
potecario. Almenos de que ya haya sido pre-aprobado
necesitara llenar una solicitud para el préstamo.

6. Documentacion - Documentos que apoyan su
aplicacién deberdn acompanar la solicitud para el
préstamo. Informacién cominmente requerida incluye
talones de cheque, copias de susimpuestos por dos arios,
estados de cuenta bancaria verificando los fondos para el
enganche, fondos para cubrir el costo de cierre y reservas.
Si usted fue pre-aprobado este paso ya se realizo.

7. Avaliio - Prestamistas requieren un Avaldo sobre cada
casa que se compra. Este paso puede afectar la compra
siexiste una grande discrepancia entre el precio de venta
yelvalor actual dela propiedad, pero esto rara vez sucede.

8. Titulo/Escrituras - Este es el momento en que se
indaga si hay embargos sobre la propiedad. Un em-
bargo pudo haberse hecho sobre la propiedad para
asegurarel pago de alguna deuda vigente que tenga el
vendedor. Todos los embargos tienen que ser aclarados
antes de poder hacer el cambio de titulo.

9. Inspeccion - La mayoria de los préstamos hipotecarios
requieren una inspeccion de termitas, darios poraguay
otros posibles problemas de sequridad en la propiedad.
Algunos problemas tendrdn que ser corregidos antes
de finalizar la venta.
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10. Repaso del procesador - Un procesador de préstamos
juntara todos los documentos pertinentes para man-
dar al underwriter. Incluyendo cartas de explicacién
necesarias como razones por crédito derogatorio.

11. Repaso del Undewriter - Basado en le informacién
entregada por el representantes de prestamos y el
procesador, el Underwriter hace la decision final si
el préstamo es aprobado o no. Prestamistas buscan
personas que van a cumplir con sus pagos a tiempo
ydequelapropiedadvaa cubrir el préstamo en caso
de que el comprador no cumpla.

Seguro Hipotecario - Muchos prestamistas requieren
que el comprador tenga una aseguranza privada para
hipotecas, cuando el enganche es menos del 20% del
precio de venta de la casa. Aunque el préstamo llene
todo los requisitos del banco, la compariia de seguros
hipotecarios puede decidir negar cobertura.
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13. Aprobacion final del Préstamo - En la mayoria de los
casos cuando su crédito y la relacion entre ingresos/
deudas esta bien, su préstamo serd aprobado con pocos
o sin problemas. Sin embargo en algunos casos usted
tendrd que poner mas dinero de enganche para mejorar
su porcentaje de ingresos/deudas. Adicionalmente si el
avalio de la propiedad es menos del precio de venta,
tendrd que aumentar el enganche para cubrir la diferencia.
En algunos casos reparaciones o mejorias a la propiedad
serdn requeridas. También habrd mas condiciones que
se tendrdn que cumplir antes de que la aprobacién y los
documentos finales del préstamo sean entregados.

14. Seguro sobre el Edificio - Prestamistas requieren un
seguro sobre fuego y danos sobre el valor de reem-
plazo de la estructura. Seguro sobre inundaciones
también serd requerida si la propiedad esta en una
zona propensa a inundacién. En algunas dreas,
prestamistas requieren un seguro sobre terremotos
_enciertos tipos de estructuras.

15. Firmas - Documentos finalizados de
| préstamo y escrow son firmados por usted
/ (el comprador) y el vendedor.

16. Fondos Monetarios - Un cheque electrénico
porla cantidad del préstamo serd enviado a la
compafiia de titulo.

17. Cierre/Escrow - Documentos haciendo el cambio
de titulo son registrados con el condado.

18. Confirmacion del Registro - La compafiia de titulo
autoriza a la compania de escrow, o al agente del
cierre a extender un cheque al vendedor.

19. ;Mudanza! - Ahora puede mudarse a sus casa nueve.
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